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लालबन्दी  नगरपाललका 
भवन लनर्ााण इजाजत सम्वन्न्ि र्ापदण्ड, २०७९ 

 
      नगर सभाबाट पाररत लर्लतिः २०७९/०९/३० 

 

प्रस्तावना : 
 लालवन्दी नगरपाललकाको भवन लनर्ााण इजाजत सम्वन्न्ि कार्ालाई लिटोिररतो, झन्झटरहहत, सेवाग्राही 
रै्त्री र लर्तव्र्र्ी वनाउन, सेवाग्राहीको गनुासो न्रू्नीकरण गरी इजाजत प्रणालीलाई व्र्वन्स्ित गना, लनर्ााण 
संरचानाको गणुस्तर कार्र् गना, नगरके्षत्र लभत्रका भवन संरचनाहरुको एकरूपता कार्र् गना, भवन संरचनार्ा 
परम्परागत ढााँचा र र्ौललकताको संरक्षण र सम्बिान गना, नगरके्षत्र लभत्रका सबै प्रकारका संरचना लनर्ााण 
कार्ालाई इजाजत प्रणालीर्ा आवद्ध गना तिा भवन लनर्ााणका र्ापदण्डहरुको कडाइका साि अबलम्वन गना 
गराउन वाञ्िनीर् भएकोले,     

नगरपाललका स्िापनाको नवौँ वर्ार्ा लालवन्दी नगरसभाले नगरपाललकाको भवन लनर्ााण इजाजत सम्वन्न्ि 
र्ापदण्ड, २०७९ बनाएको ि । 

पररच्िेद- १ 

प्रारन्म्भक  

१. संन्क्षप्त नार् र प्रारम्भ: (१) र्ो र्ापदण्डको नार् "लालवन्दी नगरपाललकाको भवन लनर्ााण इजाजत सम्वन्न्ि 
र्ापदण्ड, २०७९" रहेको ि। 

 (२) र्ो र्ापदण्ड स्िानीर् राजपत्रर्ा प्रकाशन भएको लर्लतदेन्ि लागू हनुेि ि। 

२. पररभार्ा र व्र्ाख्र्ा: हवर्र् वा प्रसङ्गले अको अिा नलागेर्ा र्स र्ापदण्डर्ा,  

(क) "ऐन" भन्नाले स्िानीर् सरकार संचालन ऐन, २०७४ सम्झन ुपदाि । 

(ि) "नगरपाललका" भन्नाले लालवन्दी नगरपाललका सम्झन ुपदाि । 

(ग) "नगरसभा" भन्नाले लालवन्दी नगरपाललकाको नगरसभा सम्झन ुपदाि ।  

(घ) "कार्ापाललका" भन्नाले लालवन्दी नगरकार्ापाललकालाई बझुाउाँि । 

(ङ) "नगर प्रर्िु" भन्नाले लालवन्दी नगरपाललकाको नगर प्रर्िु सम्झन ुपदाि । 

(च) "कार्ाालर्" भन्नाले लालवन्दी नगर कार्ापाललकाको कार्ाालर्लाई बझुाउाँि । 

(ि) "प्रर्िु प्रशासकीर् अलिकृत" भन्नाले लालवन्दी नगरकार्ापाललकाको कार्ाालर्को प्रशासकीर् प्रर्िु 
सम्झन ुपदाि  । 
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(ज) "शािा प्रर्िु" भन्नाले कार्ाालर्को भलूर् व्र्वस्िापन तिा भवन लनर्र्न शािाको शािा प्रर्िु सम्झन ु
पदाि । 

(झ) "परम्परागत र्ौललक ढांचा" भन्नाले भवन संरचना लनर्ााण गदाा भवनको वतार्ान र्ापदण्ड र भवनको 
सबलता र ददगोपना कार्र् गदै भवनको स्वरूप, िाना, बाहहरी भाग, झ्र्ाल, ढोका,  टंुडाल, गारो, 
कम्पाउण्ड पिााल र वाह्य सजावटर्ा परम्परागत स्वरूप झल्कने गरी तर्ार गररएको ढााँचा सम्झन ु
पदाि । 

(झ) "भवन सरचना" नगरके्षत्रलभत्र लनर्ााण हनुे सावाजलनक लनजी सार्दुाहर्क लगार्त सबै प्रकारका भवन 
संरचना र कम्पाउण्ड पिााल शौचालर् जस्ता अलतररक्त संरचना सरे्त  सम्झन ु पदाि । सो शव्दले 
टहरा सरे्तलाइ जनाउाँि । 

पररच्िेद- २   

इजाजत सम्वन्न्ि व्र्वस्िा  

३. अलनवार्ा इजाजत ललन ुपने : नगरलभत्र लनर्ााण हनुे सबै प्रकारका लनन्ज तिा सावाजलनक भवन संरचना लनर्ााण गदाा 
तिा लनलर्ात संरचनाको इजाजत प्राप्त के्षत्र बाहहर िपघट गदाा प्रचललत काननु बर्ोन्जर् अलनवार्ा रूपर्ा इजाजत 
ललनपुनेि । 

४. इजाजत नललई भवन संरचना लनर्ााण गरेर्ा : (१) इजाजत नललई भवन संरचना लनर्ााण गरेर्ा कार्ाालर्ले देहार् 
वर्ोन्जर् गनेि ; 

(क) सम्वन्न्ित व्र्न्क्तलाई इजाजत प्रहिर्ार्ा आउन ललन्ित लनदेशन ददने । लनर्ााणािीन अबस्िार्ा भए 
तत्काल लनर्ााण रोक्का गने । 

(ि) लनलर्ात वा लनर्ााणािीन संरचनाको नगरसभाले तोकेबर्ोन्जर्को नक्सा लडजाइन तर्ारी शलु्क तिा 
जररवाना ललई नक्सा लडजाइन तर्ार गररददने । 

(ग) र्ापदण्ड परुा नभएको अबस्िार्ा र्ापदण्ड अनकुुल हनुेगरी संरचनाको सिुार/पनुलनर्ााण गरी आउन 
अवलि तोकी सम्वन्न्ित व्र्न्क्तलाई ललन्ित लनदेशन ददन े। 

(घ) लनलर्ात संरचना प्रचललत भवन लनर्ााण सम्वन्न्ि र्ापदण्ड  परुा गरेको वा िण्ड (ग) बर्ोन्जर् 
संरचनाको सिुार/पनुलनर्ााण भैसकेपलि ऐन बर्ोन्जर् नगरसभाले तोहकददएको इजाजत दस्तरु ललई 
प्रचललत प्रहिर्ा पूरा गरी लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण ददने । 

 (२) उपदफा (१) बर्ोन्जर् तोहकएको अवलि लभत्र इजाजत प्रहिर्ार्ा नआउने वा संरचनाको सिुार/पनुलनर्ााण गना 
अटेर गने व्र्न्क्तलाई लनलर्ात वा लनर्ााणािीन संरचना एक र्हहनालभत्र हटाउन ललन्ित आदेश ददने । 

(३) उपदफा (२) को आदेश कार्ाान्वर्न नगरी अटेर गने व्र्न्क्तको लनलर्ात/लनर्ााणािीन संरचना नगरपाललकाले 
हटाई सो बापत लागेको िचा सम्वन्न्ित व्र्न्क्तबाट असलु उपर गनेि । 
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पररच्िेद- ३  

इजाजतपूवा लनलर्ात संरचना सम्वन्िी व्र्वस्िा 

५. अलभलेिीकरण सम्वन्न्ि व्र्वस्िा : (१) नगरपाललका के्षत्रर्ा भवन लनर्ााण इजाजत प्रहिर्ा लागू हनुपुवुा लनलर्ात 
भवन संरचनाहरु तिा स्िानीर् तहको पनुसारचना पश्चात नगरपाललकार्ा गालभन आएका के्षत्रका गालभन ु पूवा 
लनलर्ात भवन संरचनाहरूको अलभलेिीकरण स्िानीर् सरकार सञ्चालन ऐन, २०७४ बर्ोन्जर् हनुेि । 

(२) अलभलेिीकरण गररएका संरचनाहरुको नक्सा लडजाईन तर्ार गरी नगरपाललकार्ा पेश गनुा पनेि ।  

(३) उपदफा (२) बर्ोन्जर् हवद्यर्ान संरचनाको नक्सा लडजाइन अनसुार उक्त संरचनार्ा रहेका त्रटुी तिा 
कर्जोरीहरु तिा र्ापदण्ड परुा हनु नसकेका हवर्र्हरू र भवन संरचना सवलीकरणका उपार्हरु सरे्त िलुाई 
सम्वन्न्ित व्र्न्क्तलाई ललन्ित जानकारी गराउन ुपनेि । 

(४) र्स दफाको व्र्वस्िा बर्ोन्जर् लनलर्ात भवन संरचनाहरू प्रचललत र्ापदण्ड पूरा भएको अबस्िार्ा वा उपदफा 
(३) बर्ोन्जर् नागरपाललकाले औल्र्ाएका संरचनागत त्रटुी तिा कर्जोरीहरु सिुार गरी प्रचललत र्ापदण्ड परुा 
गरी आएर्ा उक्त संरचनाको हकर्ा लनिााररत प्रहिर्ा पूरा गरी लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण ददन बािा पने िैन । 

६. सावाजलनक जग्गार्ा लनलर्ात भवन संरचनाहरुको अलभलेि राख्न े: (१) नगर के्षत्रलभत्रका कुनै पलन सावाजलनक जग्गार्ा 
लनन्ज भवन संरचना लनर्ााण गना इजाजत ददईन ेिैन । लनर्ााण गरेर्ा नगरपाललकाले तत्काल हटाउने ि। 

(२) र्ो र्ापदण्ड जारी हनुपूुवा सावाजलनक जग्गार्ा कन्म्तर्ा दश वर्ा देन्ि व्र्न्क्तगत भवन संरचना लनर्ााण गरी 
स्िार्ी बसोबास गरररहेका व्र्न्क्तहरुको अन्र्त्र बैकन्ल्पक व्र्वस्िा नभए सम्र्का लालग लनलर्ात संरचनाहरुको 
तोकेको शलु्क, दस्तूर र जररवाना ललई प्रचललत प्रहिर्ा पूरा गरी नगरपाललकाले अलभलेि राख्न सक्नेि । 

(३) उपदफा (२) बर्ोन्जर् संरचना अलभलेि रान्िएकै आिारर्ा वा उपदफा (५) बर्ोन्जर् वहाल भकु्तानी गरेको 
आिारर्ा लनजले भोगचलन गरेको जर्ीनर्ा प्रचललत संघीर् कानूनर्ा व्र्वस्िा भएको वाहेक कुनै प्रकारको 
हकदावी लसजाना हनुे िैन । 

(४) र्सरी अलभलेि गनुापूवा सम्वन्न्ित लनकार्ले चाहेको बित प्रचललत काननु बर्ोन्जर् हटाए वा भत्काएर्ा 
सम्वन्न्ित व्र्न्क्तले वािाअवरोि नगने गरी कबलुलर्तनार्ा गनुा पनेि ।  

(५) र्स्तो जग्गार्ा वसोवास गरररहेका व्र्न्क्तहरुसंग नगरपाललकाले लनजले भोगचलन गरेको जग्गाको तिा भवन 
संरचनाको नगरसभाले तोकेको दरर्ा बहाल सरे्त असलु गना सक्निे ।र्स्तो दर प्रचललत लनजी संरचना तिा 
जलर्नर्ा लाग्न ेकरको दर भन्दा कर् हनु ेिैन । 
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पररच्िेद- ४   

भवनको नक्सा तिा लडजाइन तर्ारी 
७. नक्सा लडजाइन नगरपाललकाले तर्ार गररददन े : नगरपाललका के्षत्र लभत्र लनर्ााण हनुे सबै प्रकारका संरचानाहरुको 

नक्सा लडजाइन सार्ान्र्तर्ा: नगरपाललकाले तर्ार गररददनेि । 

८. नगरपाललकाले नक्सा लडजाइन तर्ार गने हवलि : (१) भवन लनर्ााण इजाजतको लालग नगरपाललकार्ा लनवेदन प्राप्त 
भएपलि शािा प्रर्िुले र्ातहतका प्राहवलिक कर्ाचारीलाई उक्त भवन संरचनाको नक्सा लडजाइन तर्ार गने न्जम्र्ा 
ददन ुपनेि । 

(२) उपदफा (१) बर्ोन्जर् नक्सा लडजाइनको न्जम्रे्वारी तोक्ने प्रर्ोजनका लालग कार्ाालर्र्ा नक्सा लडजाइन तर्ार 
गना सक्ने कर्ाचारीहरुको सचुी शािा प्रर्िुले प्रर्िु प्रशासकीर् अलिकृतबाट स्वीकृत गराई राख्न ुपनेि । 

(३) नक्सा लडजाइनको न्जम्रे्वारी तोक्दा उपदफा (२) को सनु्चर्ा रहेका कर्ाचारीहरुको कार्ाबोझ बझुी पालो 
लर्लाई िर्ानसुार तोक्न ुपनेि ।र्सरी न्जम्रे्वारी तोक्दा आवश्र्कता हेरी लनजको सहर्ोगी कर्ाचारी सरे्त 
तोक्न सहकने ि । 

(४) सम्बन्न्ित कर्ाचारीले सार्ान्र्तर्ा: पन्रददनलभत्र नक्सा तिा लडजाइन तर्ार गरी कार्ाालर्र्ा पेश गनुा पनेि। 

(५) नक्सा तर्ार गने न्जम्रे्वारी तोकेको तिा सो नगरपाललकार्ा पेश गरेको अलभलेि राख्न े व्र्वस्िा शािा 
प्रर्िुले लर्लाउन ुपनेि । 

(६)  र्स दफार्ा जनुसकैु कुरा लेन्िएको भएतापलन नगरपाललकाले दफा १० बर्ोन्जर्का लनजी फर्ा कम्पनी 
र्ाफा त तर्ार गरी पेश गरेका नक्सा लडजाईन सरे्त स्वीकार गना सक्निे ।  

९. लनजी फर्ा कम्पनी र्ाफा त सेवा ललन े: (१) १००० वगाहफट भन्दा बढीको न्ललन्ि क्षेत्रफल वा ३ तला भन्दा र्ालि 
वा ११ लर्टर उचाई भन्दा अग्ला आवासीर् तिा व्र्वसाहर्क भवन संरचनाहरुको हकर्ा कार्ाालर्ले अवश्र्कता 
देिेर्ा सम्वन्न्ित व्र्न्क्तबाट नगर सभाले तोकेको शलु्क ललने गरी लनजी फर्ा तिा कम्पनी र्ाफा त नक्सा लडजाइन 
तर्ार गने व्र्वस्िा लर्लाउने ि । र्स्ता भवन संरचनाको अलनवार्ा रुपर्ा संरचनागत हवश्लरे्ण (Structural 

Analysis) सरे्त पेश गनुा पनेि । 

(२) कुनै भवन संरचनाको संरचनागत हवश्लरे्ण (Structural Analysis) गनुा पने अवश्र्कता देन्िएर्ा सो सरे्त गना 
लगाईने ि  । 

(३) उपदफा (१) र (२) को कार्ा गने फर्ा वा कम्पनीको र्ोग्र्ता कार्ाालर्ले लनिाारण गनेि । र्ोग्र्ता पगेुका 
इच्िुक फर्ा तिा कम्पनीले सनु्चकृत हनु कार्ाालर्र्ा आवेदन ददन ुपनेि । 

(४) शािा प्रर्िुले कार्ाालर्र्ा सनु्चकृत फर्ा वा कम्पनीहरुको वणाानिुर् अनसुार अलभलेि राख्न ुपनेि । 

(५) उपदफा उपदफा (१) र (२) बर्ोन्जर् लनजी फर्ा वा कम्पनी र्ाफा त कार्ा गराउन ुपने गरी कार्ाालर्बाट 
लनणार् भएर्ा शािा प्रर्िुले उपदफा (४) को सनु्चर्ा रहेका फर्ा वा कम्पनीलाई सून्चको िर् अनसुार कार्ा 
सम्पन्न गने सर्र्ावलि तोकी ललन्ित न्जम्रे्वारी ददन ुपनेि  । 
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(६) तोकेको सर्र्लभत्र कार्ा सम्पन्न नगने फर्ा वा कम्पनीलाई िप न्जम्रे्वारी ददईने िैन ।अलतररक्त वा िप 
न्जम्रे्वारी ददाँदा सर्र्रै् कार्ा सम्पन्न गरेका तिा स्िानीर् फर्ा वा कम्पनीलाई प्रािलर्कता ददईने ि । 

१०. शलु्क, कर र प्रोत्साहन सम्वन्न्ि ब्र्बस्िा : (१) कार्ाालर्बाट वा लनजी फर्ा वा कम्पनीबाट गररने नक्सा तिा 
लडजाइन तर्ारी शलु्क नगरसभाले तोके बर्ोन्जर् हनुिे । 

(२) लनजी फर्ा वा कम्पनीले ललने शलु्कर्ा लाग्ने कर नगरसभाले तोके बर्ोन्जर् हनुेि । 

(३) कार्ाालर्बाट नक्सा लडजाइन तर्ार गने कर्ाचारीहरू, लनरीक्षण अनगुर्न गने कर्ाचारीहरुलाई नगरपाललकाले 
प्रोत्साहन भत्ताको व्र्वस्िा गनेि ।  

 

पररच्िेद- ५ 

भवन संरचनाको ईजाजत प्रकृर्ा 

११. ईजाजत प्रहिर्ा : भवन लनर्ााणको ईजाजत प्रहिर्ा देहार् बर्ोन्जर् हनुेि,  

(क) नक्सा पास दरिास्त फारार् न.पा. को कर शािाबाट िररद गरी प्राहवलिकको स्वीकृलतर्ा ललन सहकन े
ि । 

(ि) नक्सापास दरिास्त फारार् ललाँदा सम्बन्न्ित/ जग्गा िनीको लालपजुााको प्रलतललहप बझुाएर ललन सहकन े
ि । 

(ग) नक्सार्ा लनवेदन तिा नक्सा बनाउने दबैुले हस्ताक्षर गनुापने ि । 

(घ) लनवेदन फारार् पूणा रुपर्ा भररएको हनुपुने ि । 

(ङ) नक्सा बनाउन ु भन्दा अगालड घरिनी वा सम्बन्न्ित व्र्न्क्तले हकताबर्ा लेन्िएका लनर्र्हरु राम्रोसाँग 
अध्र्र्न गरेर र्ात्र अन्घ बढ्न ुपदाि ।  

(च) नक्साको अक्षर वा अंकहरु केररे्ट गररएको वा हटपेक्स लगाइएको हनु ुहुाँदैन । 

(ि) सडक र्ापदण्ड पालना गने, सावाजलनक ठाउाँर्ा संरचनाको भ-ूभाग पना नहनुे, संलिर्ारको जग्गार्ा 
आफ्नो घर/ संरचनाको भ-ूभाग पना नहनुे, सडकर्ा कहह कतैबाट गलत सचुना र भ्रर्वश गलत 
ठाउाँको अवलोकन गराई नक्सा पास एवर् ्सम्पन्नको प्रहकर्ा बढेको पाइएर्ा र्स कार्ाालर्बाट जारी 
गररएको प्रर्ाण-पत्र स्वतिः िारेज हनुेि ।  

(ज) नक्सा पास भएपलि सो नक्साको एकप्रलत लनर्ााण कार्ा हनुे स्िलर्ा अलनवार्ा रुपर्ा राख्नपुने ि र 
न.पा. बाट जााँच गना आएर्ा देिाउन ुपनेि ।  

(झ) नक्सा र भवन/ संरवना दबैु बनाउन ेकन्सल्टेन्ट/ लडजाइनर र लनर्ााणकताा/ ठेकेदार अलनवार्ा रुपर्ा 
न.पा. कार्ाालर्र्ा सूचीकृत भएको हनुनेु ि । र्ी दबैु कार्ा अन्घ बढाउाँदा घरिनीले सम्पूणा कुराहरु 
बझेुर र्ात्र बढ्नपुने ि ।  

(ञ) हवलिवत नक्सा पास भएपलि र्ात्र लनर्ााण कार्ा सरुु गना पाइने ि । अन्र्िा लनर्र्ानसुार जररवाना 
गररनेि । लनर्ााण कार्ा गदाा भवन तिा र्ोजना र्ापदण्ड, पालना गनुापने शताहरु एवर् ्इजाजत पत्र 
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सम्बन्िी जानकारीहरु हालसल गरी सोको पालना गनुापने ि । पास भएको नक्सा हवपरीत लनर्ााण कार्ा 
गरेर्ा साहवक बर्ोन्जर् पाउने भौलतक सहुविाबाट बन्ञ्चत गना सहकन े ि र दण्ड जररवाना एवर् ्
भत्काउन कारबाही अगालड बढाइने ि ।  

(ट) हवलिवत नक्सा पास भएपलि सो लर्लतले दईुवर्ा लभत्रर्ा लनर्ााण कार्ा सम्पन्न गररसक्न ुपनेि । सो 
सपर्ावलिपलि एक पटकको लनलर्त्त तोहकएबर्ोन्जर्को नवीकरण शलु्क बझुाई र्ात्र पनुिः दईुवर्ाको 
लालग नक्सा तिा लनर्ााण इजाजत नहवकरण गना सहकनिे तर त्र्सपलिको लालग भने पनुिः नक्सा बनाई 
नक्सा पास तिा लनर्ााण इजाजत ललनपुने ि । 

(ठ) न.पा. बाट इजाजत प्राल त गरेका प्रहवलिक वा कन्सल्टेन्ट फर्ाका प्राहवलिकबाट अलनवार्ा रुपर्ा 
भवनको ले-आउट सािै हवलभन्न चरणर्ा सपुरीवेक्षण गराउनपुने ि ।  

(ड) लनर्ााण कार्ा सम्पन्न भई उक्त घरको प्रर्ोग गनुा अन्घ लनर्ााण कार्ा सम्पन्न भएको फारार् भरर न.पा. 
कार्ाालर्र्ा लनवेदन ददई प्रर्ाण-पत्र ललएपलि र्ात्र भवन उपभोग गनुापने ि ।  

(ढ) नक्सा पास तिा इजाजत फारार्र्ा स्पष् ट नभएका कुराहरुको सन्दभार्ा भवन लनर्ााण तिा लनर्र्न 
शािाबाट तिा तोहकएको शािाबाट जानकारी ललन सहकने ि ।  

(ण) लनर्ााण स्वीकृत प्राप्त नगरी बनेको भवनहरुको सम्बन्िर्ा र्ापदण्ड  लभत्र नपने भागहरु घर िनीबाट 
भत्काई लनवेदन पेश भएपलि तोके बर्ोन्जर् हवद्यर्ान र्ापदण्डलभत्र पारी र्ात्र नक्सा स्वीकृत हनुेि । 

(त) लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाण-पत्र पूणा वा आनं्शक रुपर्ा पलन ललन सहकन ेि ।  

(ि) िरौटी रकर् हफताा ललन लनर्ााण कार्ा सम्पन्न प्रर्ाण पत्र अलनवार्ा रुपर्ा ललनपुने ि ।  

 

 

१२. ईजाजतका लालग पेश गनुापने कागजातहरु : (१) भवन लनर्ााण ईजाजतका लालग देहार् बर्ोन्जर्का कागजातहरु 
पेश गनुा पनेि,  

 (क) लनर्ााण गररने घरको नक्सा ३ प्रलत  

  (ि) जग्गा िनी प्रर्ाण पजुााको प्रर्ान्णत प्रलतललपी १ प्रलत 

 (ग) चाल ुआलिाक वर्ाको र्ालपोत लतरेको रलसदको प्रलतललहप १ प्रलत 

 (घ) नेपाली नागररताको प्रर्ान्णत प्रलतललहप १ प्रलत 

  (ङ) हकत्ता नम्बर स्पष् ट भएको प्रर्ान्णत नापी नक्सा १ प्रलत 

 (२) नक्सापास तिा लनर्ााण इजाजतका लालग र्ञ्जुरीनार्ाको हकर्ा नगरपाललका कार्ाालर्र्ा उपन्स्ित भइ 
प्राहवलिकको रोहवरर्ा र्ञु्जरीनार्ा ललन/ेददने दवैुको लनवेदन र नेपाली नागररकताको एक/एक प्रलत प्रलतललहप 
पेश गनुा पनेि। 

 (३) सावान्जनक लगत कट्टा नभएका र र्ापदण्ड नपगेुका सडकहरुर्ा नक्सा पास गना नगरपाललका बाध्र् हनु े
िैन। 
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 (४) बाटाको लागी र्ञ्जुरीनार्ा ददएको अवस्िार्ा नक्सा पास शािाको रोहवरर्ा र्ञु्जरीनार्ा ददने बाटो परेको 
जग्गाको लालपजुाा , चाल ुआ.ब.को सम्पन्त्त कर लतरेको रलसद र नापी नक्साको एक एक प्रलत प्रर्ान्णत 
प्रलतललहप पेश ननुापनेि ।  

 (५) गठुीको जग्गा भए सम्बन्न्ित गठुीको लसफाररस पत्र सरे्त पेश गनुापनेि । 

 (६) नक्सावाला र्ोही भएर्ा जग्गा सरुन्क्षत रान्िएको भए सम्बन्न्ित लनकार्को स्वीकृलत पत्र  आवश्र्क 
पनेि। 

 (७) वारेस रािी नक्सा पास गने भएर्ा वारेसनार्ाको सािर्ा वारेसको नेपाली नागररकताको प्रर्ाण -पत्रको एक 
प्रलत प्रर्ान्णत प्रलतललपी सरे्त पेश गनुापनेि। 

  

 (८) साहवक घर भत्काई पनुिः लनर्ााण, िप  घर लनर्ााण तिा तल्ला  िप  गनाको लनलर्त्त  लनम्न बर्ोन्जर् 
कागजातहरु पेश गनुापनेि ।  

(क) पहहले नक्सा पास गरेको भए सोको एक प्रलत फोटोकपी 

(ि) पहहले नक्सा पास नगरेको तर नापी नक्सार्ा घर वा लनर्ााण भइसकेको संकेत देन्िएको अवस्िार्ा 
नर्ााँ नक्सा पास तिा लनर्ााण इजाजतको लालग आवश्र्क कागजातहरुका अलतररत्त लनम्न 
वर्ोन्जर्का कागजातहरु पेश गनुापने ि ।  

(ग) साहवत घर भत्काई पनुिः लनर्ााण गनाको लालग नर्ााँ नक्सा पास तिा लनर्ााण इजाजतको लालग 
आवश्र्क कागजातहरु र्ात्र ।  

(घ) िप घर लनर्ााण तिा तला िप गनाका लनलर्त्त साहवक घरको सवै तलाको ललान चारैलतरको 
एललभेसन ,सबैभन्दा अग्लो भागबाट न्िन्चएको सेक्सनल ललभेसन र साइट ललान ।  

(९) िाना फने तिा र्ोहडा फेने सम्बन्िर्ा फेना प्रस्ताव गररएको िानाको प्रस्ताहवत ललान वा र्ोहडाको सािसािै 
साहवक भइरहेको िानाको ललान वा र्ोहडा पलन पेश गनुापने ि ।  

(१०) स्वीकृत नक्सा फेरवदल गरी लनर्ााण कार्ा गनुापरेर्ा सम्बन्न्ित घर िलनले फेरवदल गना िोजेको अनसुार पनु 
नक्सा तर्ारी गरर नगरपाललकार्ा स्वीकृलतको लागी पेश गनुापनेि । र स्वीकृत भएपलि र्ात्र लनर्ााण कार्ा सरुु 
गरर सम्पन्न गना सहकने ि ।  

१३. ईजाजत ददन बाध्र् नहनु े: दफा १४ र्ा उल्लेि भएका शताहरु पूरा नभएको अवस्िार्ा लनजलाई  स्वीकृत गना 
नगरपाललका वाध्र् हनुेिैन ।  

१४. नक्शाको ढााँचा :  नगरपाललकार्ा ईजाजतको लालग पेश गनुापने नक्साको ढााँचा सो सम्वन्िी अन्र् कुराहरु 
नगरकार्ापाललकाले तोके बर्ोन्जर् हनुेि । 
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पररच्िेद- ६ 

भवन संरचनाहरुको परम्परागत ढााँचा तिा र्ौललकताको संरक्षण 

१५. र्ौललक ढााँचाका भवन संरचना लनर्ााण गना उत्प्ररेरत गररन े: (१) नगर के्षत्र लभत्र लनर्ााण गररने भवन संरचनाहरू 
परम्परागत र्ौललक ढााँचार्ा लनर्ााण गना प्रोत्साहन गररनिे । 

(२) भवन संरचनाको नक्सा लडजाइन तर्ार गने व्र्न्क्तले सम्बन्न्ित व्र्न्क्तलाई र्ौललक ढााँचार्ा भवन लनर्ााण गना 
सम्वन्न्ित सेवाग्राहीलाई उत्प्ररेरत गनुा पनेि । 

(३) र्ौललक ढााँचार्ा भवन संरचना लनर्ााण गने व्र्न्क्तलाई नगर सभाको लनणार् बर्ोन्जर् कर िुट तिा अन्र् सहलुलर्त 
प्रदान गररनिे । 

१६. परम्परागत र्ौललक ढााँचार्ा भवन लनर्ााण गना अलनवार्ा गररन े: (१) नगरकार्ापाललकाले तोकेका नगर के्षत्र लभत्रका 
लनन्श्चत के्षत्रर्ा परम्परागत र्ौललक ढााँचार्ा बाहेक अन्र् स्वरूपर्ा भवन संरचना लनर्ााणको इजाजत ददईने िैन । 

(२) उपदफा (१) बर्ोन्जर्का के्षत्रर्ा र्ो लनदेन्शका जारी हनुपूुवा लनलर्ात संरचनाहरुको बाहहरी स्वरूपर्ा  परम्परागत 
र्ौललक ढााँचा कार्र् गना नगरकर्ाापललकाले लनदेश गना सक्नेि । 

(३) उपदफा (१) र (२) बर्ोन्जर् भवन संरचनाहरु लनर्ााण गने व्र्न्क्तलाई नगरसभाले तोके बर्ोन्जर् कर, शलु्क 
लर्नाहा वा िुट तिा अन्र् सहलुलर्त उपलव्ि गराईनेि ।  

१७. सहर्ोग गना सक्न े : र्स पररच्िेद बर्ोन्जर् परम्परागत र्ौललक ढााँचार्ा भवन संरचना लनर्ााण गने व्र्न्क्तलाई 
नगरपाललकाले आवश्र्क सहर्ोग गना सक्नेि ।  

      पररच्िेद- ७ 

भवन संरचनाहरुको एकरूपता 
१८. एकै स्वरूपका भवन संरचनाहरु लनर्ााण गने : (१) नगर कार्ापाललकाले नगरके्षत्र लभत्रको कुनै एक र्ागा, टोल वा 

वडार्ा एकरूपता र र्ौललकता रहने गरी एकै प्रकारको भवन संरचना लनर्ााण गने व्र्वस्िा गना सक्नेि । 

(२) एकरुपता तोक्दा भवनको आकार, प्रकार, सडक तफा को भाग, भवन संरचनाको रंग, लडजाइन, रुि हवरुवा, 
फूलबगैंचा, कम्पाउण्ड पिााल, रेललंग, सटर, झ्र्ालढोका, हपलर, वादाली लगार्तका बाहहरी आवरण सर्रूप 
देन्िने गरी लनिाारण गनुा पनेि । 

१९. सहर्लत ललन े: (१) दफा १६ बर्ोन्जर् लनणार् गदाा नगर कार्ापाललकाले लनणार् गदाा सम्वन्न्ित वडा सलर्लतको 
सहर्लत ललनिे । 

(२) कुनै र्ागा तिा टोलर्ा लनर्ााण हनु े भवन संरचनाहरुर्ा एकरूपता कार्र् गने्न सम्वन्िर्ा सम्वन्न्ित 
स्िानीर्वासीको साठी प्रलतशत घरपररवारले सम्वन्न्ित वडा कार्ाालर्को लसफाररस सहहत कार्ाालर्र्ा लनवेदन 
ददएर्ा नगरकार्ापाललकाले प्राहवलिक पररक्षण गराई स्वीकृलत ददन सक्नेि । 
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पररच्िेद- ८ 

लनर्ााण र्ापदण्ड सम्वन्न्ि व्र्वस्िा  

२०. भवन संरचनाको र्ापदण्ड : (१) नगरके्षत्रलभत्र लनर्ााण हनु े भवन संरचनाको र्ापदण्ड अनसूुची- १ बर्ोन्जर् 
हनुेि। 

(२) उपदफा (१) बर्ोन्जर्को र्ापदण्ड भन्दा उन्नत र्ापदण्ड लाग ुगना औन्चत्र् देिेर्ा शािाले प्रर्िु प्रशासकीर् 
अलिकृतबाट स्वीकृत गराई कार्ाापललका सर्क्ष पेश गनुा पनेि । 

(३) तत्काललन र्ापदण्ड बर्ोन्जर् भवन लनर्ााण इजाजत ललई सो बर्ोन्जर् भवन संरचना लनर्ााण गरेको तर लनर्ााण 
सम्पन्न प्रर्ाणपत्र जारी भैनसकेको अबस्िार्ा हवद्यर्ान र्ापदण्ड बर्ोन्जर् संरचनाको सिुार सबलीकरण 
भैसकेपलि र्ात्र लनर्ााण सम्पन्न प्रर्ाणपत्र जारी गनेि । 

(४) संरचना लनर्ााणको इजाजत ललएको तर उपदफा (३) बर्ोन्जर् सबलीकरण/सिुार नभएको अवस्िार्ा उक्त 
संरचनाको हकर्ा दफा ५ बर्ोन्जर्को अलभलेिीकरण र्ात्र ददन सहकनेि । 

२१. सावाजलनक सडकको र्ापदण्ड : (१) सावाजलनक सडकको र्ापदण्ड कार्र् गदाा नगरपाललकाले तोकेको न्रू्नतर् 

चौडाई बराबरको सडक कार्र् गररसकेपलि कार्र् भएपश्चातको सडक हकनाराबाट र्ापदण्ड बर्ोन्जर्को सेटब्र्ाक 
िोड्न ुपनेि । 

(२) कुनै सडक लनिााररत न्रू्नतर् वा सो भन्दा बढी चौडाई हाल कार्र् रहेको भए हाल कार्र् रहेको सडक  
हकनाराबाट सेटब्र्ाक िोडी भवन संरचना लनर्ााण गनुा पनेि । 

२२. सावाजलनक जग्गा, िोला, राजकुलो आददको र्ापदण्ड :  (१) नगरकार्ापाललकाको लनणार् नभई कुनै सावाजलनक 
जग्गा, िोला हकनार वा सावाजलनक राजकुलोलाई सडकको रूपर्ा र्ान्र्ता ददईने िैन । 

(१) सावाजलनक जग्गा, िोला हकनार वा सावाजलनक राजकुलोको हकनारर्ा भवन संरचना लनर्ााण गदाा उक्त 
जग्गाहरुको सीर्ाबाट प्रचललत र्ापदण्ड बराबरको सेटब्र्ाक िोडी भवन संरचना लनर्ााण गनुा पनेि ।   

पररच्िेद- ९  

लनर्ााण कार्ाको लनरीक्षण, अनगुर्न तिा गनुासो व्र्वस्िापन 

२३. लनरीक्षण तिा सपुररवेक्षण व्र्वस्िा : (१) भवन लनर्ााण सम्वन्न्ि कार्ाको लनर्ााण प्रारम्भ गने सर्र्, लनर्ााणािीन 
अबस्िा र लनर्ााण सम्पन्न अबस्िा गरी कन्म्तर्ा तीन पटक सपुररवेक्षण  अलनवार्ा गरी सो को प्रलतवेदन पेश गने 
व्र्वस्िा कार्ाालर्ले लर्लाउन ुपनेि । 

(२) शािा कुनै भवन संरचनाको लनर्ााण इजाजत प्राप्त हनुासाि शािा प्रर्िुले सो लनर्ााण कार्ाको सपुररवेक्षक 
तोक्न ुपनेि । र्सरी सपुररवेक्षक तोक्दा सम्वन्न्ित नक्सा लडजाइनर्ा संलग्न नभएको दफा ८ को उपदफा 
(२) को सूचीर्ा रहेका प्राहवलिक कर्ाचारीलाई तोक्न ुपनेि। 
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(३) शािा अन्तगात एक भवन संरचना सपुररवेक्षण इकाई रहनेि ।उक्त इकाइर्ा एकजना कन्म्तर्ा पााँचौ तहको 
इन्न्जलनर्ररङ्ग सेवाको प्राहवलिक कर्ाचारी, एकजना अलर्न र एकजना सहर्ोगी कर्ाचारी रहनेि । 

(४) शािार्ा कार्ारत कर्ाचारी र्ध्रे्बाट उपदफा (३) को प्रर्ोजनका लालग शािा प्रर्िुको लसफाररसर्ा  प्रर्िु 
प्रशासकीर् अलिकृतले न्जम्रे्वारी तोक्नेि । 

(५) उपदफा (१) बर्ोन्जर्को न्जम्रे्वारी उपदफा (२) बर्ोन्जर्को सपुररवेक्षकको लनदेशनर्ा रही उपदफा (३) 
बर्ोन्जर्को इकाईले गनेि । 

(६) सम्वन्न्ित सपुररवेक्षक स्वरं् वा सपुररवेक्षण इकाईर्ा रहेका कर्ाचारीबाट भवन संरचना लनर्ााण प्रहिर्ाको 
लनर्लर्त लनरीक्षण गरी प्राप्त इजाजत बर्ोन्जर् नभएको, प्रचललत र्ापदण्ड परुा नगरेको अबस्िार्ा सम्वन्न्ित 
व्र्न्क्तलाई तत्काल सिुार गना लगाउन ुपनेि । 

(७) उपदफा (६) बर्ोन्जर् सिुार गने अलनवार्ा दाहर्त्व सम्वन्न्ि व्र्न्क्तको हनुिे । 

२४.  गनुासो व्र्वस्िापन : (१) भवन संरचना लनर्ााणको िर्र्ा सेवाग्राहीबाट नक्सा तिा लडजाइन तर्ारी, इजाजत 
प्रहिर्ा, र्ापदण्ड सम्वन्न्ि सर्स्र्ा तिा सााँि लसर्ाना सम्वन्न्ि गनुासो लगार्तका हवर्र्र्ा पना आएका गनुासो 
व्र्वस्िापन गने न्जम्रे्वारी कार्ाालर्को गनुासो सनेु्न अलिकारीको हनुेि । 

(२) उपदफा (१) बर्ोन्जर्का गनुासो व्र्वस्िापन गदाा गनुासो सनेु्न अलिकारीले अवश्र्कता अनसुार शािा प्रर्िु, 
नक्सा लडजाइन तर्ारीर्ा संलग्न व्र्न्क्त तिा सपुररवेक्षणको न्जम्र्ा ललएका कर्ाचारी संग सर्न्वर् गनुापनेि । 

२५ . अनगुर्न सम्वन्न्ि व्र्वस्िा : (१) नगर उप प्रर्िुको अध्र्क्षतार्ा रहेको अनगुर्न सलर्लतले भवन संरचनाको 
नक्सा लडजाइन तर्ारी, इजाजत प्रहिर्ा तिा लनर्ााण कार्ाको अनगुर्न गरी आवश्र्क सिुारका लालग कार्ाालर्लाई 
लनदेशन ददन सक्नेि ।  

(२) वडा लभत्र लनर्ााणािीन भवन संरचनाको लनर्ााण प्रहिर्ाको सम्वन्न्ित वडा सलर्लतले अनगुर्न गरी कुनै त्रटुी 
भए सिुारको लालग सम्वन्न्ित व्र्न्क्त वा कार्ाालर्लाई लनदेशन ददन सक्निे । र्स्तो लनदेशन बर्ोन्जर् 
कार् गना अटेर गरेर्ा प्रचललत कानून बर्ोन्जर् कावााही गना नगरपाललकार्ा लेन्ि पठाउन सहकनेि।   

 

पररच्िेद- १० 

हवहवि 

२६. नक्सा लडजाइनर्ा संशोिन सम्वन्न्ि व्र्वस्िा : (१) इजाजत प्राप्त भवन संरचनाको नक्सा लडजाइनर्ा लनर्ााणको 
िर्र्ा कुनै संशोिन गनुा पने भनी सम्वन्न्ित सपुररवेक्षकको रार् प्राप्त भएर्ा औन्चत्र् हेरी पनुरावलोकनको इजाजत 
ददन सहकनेि । 
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(२) उपदफा (१) बर्ोन्जर् संशोिनको स्वीकृलत ददाँदा संशोलित संरचनाको नक्सा लडजाइन तर्ारी शलु्क तिा 
इजाजत दस्तरु अशलु गररनिे । 

२७. र्ापदण्ड उलंघन वा प्राप्त इजाजत बाहहर कार्ा गरेर्ा कारवाही : (१) भवन संरचनाको लनर्ााण इजाजत प्राप्त 
गररसकेपलि दफा २१ बर्ोन्जर् संशोिन स्वीकृलत नललई इजाजत प्राप्त नक्सा लडजाइन भन्दा फरक गरी भवन 
संरचना लनर्ााण गरेर्ा तिा नगरपाललकाको प्रचललत र्ापदण्ड उल्लङ्घन गरेर्ा नगरसभाले तोके बर्ोन्जर् जररवाना 
गररनेि । 

 (२) उपदफा (१) अनसुार इजाजत नललई वा र्ापदण्ड उल्लंघन गरी लनर्ााण गरेको  भवन संरचनाको अंश दफा 
४ को उपदफा (२) र (३) बर्ोन्जर् हटाईने ि  । 

 २८. प्रचललत र्ापदण्ड उलंघन गरी नक्सा लडजाइन तर्ार गना नहनु े: (१) नगरपाललकाको प्रचललत र्ापदण्ड उल्लंघन 
हनुे गरी कुनै पलन व्र्न्क्तले भवन संरचनाको नक्सा लडजाइन तर्ार गरेको पाइएर्ा लनजलाई सचेत गराइने ि । 

(२) तीन पटक सम्र् सचेत गराउदा पलन हेलचेिाइ गरी र्ापदण्ड उल्लंघन गने कर्ाचारीलाई दफा ९ को 
उपदफा (२) को सूचीबाट हटाइ हवभागीर् कारवाही सरे्त गररनेि । 

(३) लनजी फर्ा वा कम्पनीले र्ापदण्ड उल्लङ्घन गरी नक्सा लडजाइन तर्ार गरेको अबस्िार्ा तीन पटक सम्र् 
सचेत गराउाँदा पलन अटेर गरेर्ा उक्त फर्ा वा कम्पनीलाई कार्ाालर्को सूचीकरणबाट हटाई पााँच वर्ा सम्र् 
नगरपाललकाको नक्सा लडजाइन गना नपाउने गरी कालो सूचीर्ा रान्िनिे । 

२९. लनगरानी गने  : (१) नगरके्षत्र लभत्र लनर्ााण भैरहेका सबै प्रकारका भवन संरचनाहरुको नगरपाललकाबाट लनर्ााण 
इजाजत प्राप्त भए नभएको सम्वन्िर्ा नगर प्रहरीले लनर्लर्त लनगरानी गनेि ।  

(२) र्सरी लनगरानी गदाा कुनै व्र्न्क्तले इजाजत नललई भवन संरचना लनर्ााण गरेको वा प्रचललत र्ापदण्ड उल्लङ्घन 
गरेको पाइएर्ा तत्काल लनर्ााण कार्ा रोक्न लगाई सो को जानकारी कार्ाालर्र्ा गराउन ुपनेि । 

(३) नगरपाललकाको कुनै जनप्रलतलनलि वा नगरपाललका वा र्ातहत इकाईर्ा कार्ारत कुनै पलन कर्ाचारीले 
नगरके्षत्रलभत्र कुनै भवन संरचना लनर्ााण भैरहेको देिेर्ा लनर्ााण इजाजत रहे/नरहेको हेना सक्नेि। र्सरी हेदाा 
लनर्ााण इजाजत नललई भवन संरचना लनर्ााण गरेको पाइएर्ा सो को जानकारी तत्काल कार्ाालर्र्ा गराई 
सम्वन्न्ित व्र्न्क्तलाई इजाजत प्रहिर्ार्ा जान लनदेशन ददन सक्नेि । 

३०. जानकारी गराउन े : (१) कुनै भवन संरचना लनर्ााणको लनर्ााण इजाजत प्रदान भै सकेपलि सो को जानकारी 
सम्बन्न्ित वडा कार्ाालर्लाई गराइने ि । 

(२)  वडा कार्ाालर्ले सो को अलभलेि रािी इजाजत बर्ोन्जर् लनर्ााण कार्ा भए नभएको तिा प्रचललत र्ापदण्ड 
पालन गरे नगरेको सम्बन्िर्ा लनगरानी गने व्र्वस्िा लर्लाउने ि । 

३१. र्ान्र् नहनु े : र्स र्ापदण्डर्ा उल्लेन्ित कुनै प्राविान संघीर् सरकार वा प्रदेश सरकारको कुनै काननुसंग 
बान्झएर्ा बान्झएको हदसम्र् र्ापदण्डको प्राविान अर्ान्र् हनुेि । 
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३२. बािा अड्काउ फुकाउन े : र्ो र्ापदण्डको कार्ान्वर्नर्ा कुनै बािा अड्काउ उत्पन्न भएर्ा नगर कार्ापाललकाले 
त्र्स्तो बािा अड्काउ फुकाउने ि ।  

३३. अनसूुचीर्ा हेरफेर :  र्स र्ापदण्डको अनसूुचीर्ा हेरफेर नगरकार्ापाललकाले गना सक्नेि । 
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 अनसूुची- १ 

भवन लनर्ााणको र्ापदण्डहरु 

(दफा २० को उपदफा (१) साँग सम्वन्न्ित) 
 

१. उद्दशे्र्िः 
१. भकूम्प तिा अन्र् प्राकृलतक प्रकोपबाट हनु े क्षलतलाई न्र्लुनकरण गदाा प्रलतरोिात्र्क लनर्ााण कार्ा गने 

गराउने ।  

२. व्र्वन्स्ित सहर बनाउने आिार तर्ार गने ।  

३. सनु्दर र स्वच्ि सहरको लक्ष्र् हालसल गना सहरी वातावरणको सरंक्षण र संबद्धान गने । 

४. व्र्वन्स्ित सहरीकरण बनाउने तिा जनताको न्जवनस्तर उकास्ने आिारहरुिः 
 भवनको भनत्व लनर्न्त्रणबाट िलु्ला ठााँउ र हररर्ाली बढ्नेि ।  

 बाटोको चौडाई सम्बन्न्ि लनर्लर्तताबाट भवनहरु सगुर् हनुेिन ।  

 लनर्ााण स्वीकृलतका लनन्म्त जनस्वास्ि तिा सरसफाई सम्बन्िी र अन्र् आवश्र्क लनर्र्हरु हदााँ 
स्वस्ि नगरको अविारणार्ा टेवा पगु्नेि ।  

 आगलागी , भकूम्प जस्ता आकन्स्र्क प्राकृलतक दघुाटनाबाट सरुन्क्षत हनु टेवा पगु्निे ।  

५. संरन्क्षत के्षत्रहरुको हवकास गने के्षत्रहरु  

 नगरको ऐलतहालसक स्वरुप र परम्परागत शैलीको िवी ददने के्षत्र ।  

 परुातान्त्वक के्षत्र  

 वन क्षेत्र  

 नदी के्षत्र ,िलु्ला ठाउाँ र हररर्ाली के्षत्र  

 स्वास्ि क्षेत्र ।  

२. पररभार्ािः 
२.१  “भवनको वगीकरण ” भन्नाले देहार् बर्ोन्जर्को वलगाकरण सम्झन ुपदाि ।  

क. “क” वगािः इण्टरनेशनल स्टेट अफ आटार्ा (Internatinall state of Art)आिाररत हनुे गरी बनाइने अत्र्ािलुनक भवनहरु 
।  

ि. “ि”वगािः ललीन्ि  एररर्ा (Plinth Area) एक हजार वगाफीटभन्दा बढी ,भईुँ तला सहहत तीन तलाभन्दा बढी वा 
स्रक्चरल स्पान (Strutural  span) चार दशर्लव पााँच (४.५) र्ीटरभन्दा बढी भएका भवनहरु ।  

ग. “ग”वगािः ललीन्ि  एररर्ा (Plinth Area) एक हजार वगाफीटसम्र् ,भईुँ तला सहहत तीन तलासम्र् वा स्रक्चरल 
स्पान(Strutural  span) चार दशर्लव पााँच (४.५)र्ीटरसम्र् भएका भवनहरु ।    

घ. “घ”वगािः िण्ड क,ि र ग र्ा लेन्िएदेिी बाहेकका कााँचो वा पाको ईटा,ढुाँङगा,र्ाटो ,बास,िर आदद प्रर्ोग गरी दईु 
तल्लासम्र् बनाइने साना घर तिा िाप्राहरु ।  

२.२  भवन संहहता(Building code): “भवन संहहता” भन्नाले नेपाल सरकारबाट स्वीकृत रान्ष् रर् भवन संहहतालाई र्ालननेि ।  

२.३  वाल्कोनी (Bakcony): कुनै पलन भवनर्ा भएको िेकवार(handrail वाBalustraok) सहहतको भवनको गारो भन्दा वाहहर 
लनकाललएको आवत जावत गनाको लनलर्त्त प्रर्ोग गररने भागलाई बालकोनी भलनन्ि ।  
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२.४  भलूर्गत तला वा कोठा(Basement):कुनै पलन भवनको  सबै वा आनं्शक रुपर्ा जलर्न र्नुी रहेको सबैभन्दा तल्लो 
भागलाई भलूर्गत तला वा कोठा र्ालननेि ।  

२.५  लनर्ााण रेिा(construction Line): कुनै पलन लनर्ााणको लनलर्त्त भहवष्र्र्ा हवस्तार गना सहकन्ि । बाटो घाटो वा 
भइरहेको वाटोलाई हवस्तार गने िर्र्ा तोहकएको लनन्श् चत रेिालाई लनर्ााण गना पाउने लनर्ााण रेिा र्ालननेि।  

२.६  लनर्ााण (Construction): कुनै पलन लनर्ााणको कुनै पलन भाग जनुसकैु उदेश्र्ले र जनुसकैु सार्ाग्रीले बनाएको भए 
तापनी र्ालनसको आवासको लनलर्त्त भवन सम्वन्न्ि अन्र् सहुविाहरुको सािै वाहहर लनकाललएको भाग र कुनै 
लभत्र र वाहहर  लनकाललएको कुनै लनर्ााण वा भागलाई िोलन वा िोलने उदेश्र्ले गररएको लनर्ााण वा घरको कुनै 
भागलाई लनर्ााण र्ालननेि ।  

२.७  चोक (court,yard): जलर्नको सतह वा त्र्स्तो सतहभन्दा र्ालि परुा वा आनं्शक रुपर्ा भवन वा लनर्ााणको लभत्र वा 
वाहहर रहेको र आकाश तफा  िलु्ला रहेको भागलाई चोक र्ालननिे ।  

      लभत्री चोकिः चारैलतरवाट लनर्ााण भई घररएको चोकलाई लभत्री चोक र्ालननेि  ।  

      वाहहरी चोकिः कन्म्तर्ा एक तफा  लनर्ााण नभई िलु्ला रहेको वा एकातफा  नघेररएको बाहहरी चोक र्ालननिे ।  

२.८  ढाहकएको क्षते्रफल (covered area): कुनै पलन प्रकारको लनर्ााणद्धारा चन्चाएको न्ललन्ि सतहभन्दा लगतै्त र्ालिको पूरा 
भागलाई ढाहकएको के्षत्रफल र्ालननेि । तर तल उल्लेि भएका र्सर्ा सर्ावेश भएको र्ालनने िैन ।  

      बगैँचा,इनार र र्स सम्बन्न्ि लनर्ााण, हवरुवाहरुको नसारी,पानी पोिरी,पौडीिेल्न े
िलु्लापोिरी,चौतरा,टंकी,बेन्च,न्चललेटी,कुवा,लनकासको लागी वनाइएको कलभटा,पानी तान्नको लागी बनाइएका 
साना नालीहरु,क्र्ाचहपट,गल्ली हपट,इन्सपेक्सन चेम्वर,डुाँड,कम्पाउण्ड घेना लगाइएको पिााल,ढोका,तला 
नउठाइएको डेउडी,िलु्ला भर् र्ाङ,चम्वर वाहहरपहट झनु्ण्डएको झ्र्ाल र गारोभोभन्दा वाहहर पहट परेको कनेसले 
ढाकेको भाग,गाडा वस्ने कोठा,पम्प हाउस, फोहोर फाल्ने ठाउाँ,हवितु कक्ष,सव स्टेशन आदद जस्ता सेवा 
परु् र्ाउन आवश्र्क हनुे लनर्ााण आदद ।  

२.९  लनकास(Sewer):वर्ााको पानी,ढल वा प्रर्ोग गररएको पानीको लनकासको लागी बनाइएका नालीहरुलाई लनकास र्ालनन े
ि ।  

२.१०  बाहहर लनस्कने वाटो(Exit):कुनै पलन भवन वा लनर्ााणबाट बाहहर लनस्कन ेर्ाध्र्र्को रुपर्ा प्रर्ोग हनुे स्िानलाई 
बाहहर लनस्कने वाटो र्ालनन ेि ।  

२.११  भूाँई(Floor):सर्ान्र्तर्ा र्ालनसहरु हहड्ने भवन वा लनर्ााणको कुनै पलन तल्लाको तल्लो सतहलाई भूाँई र्ालनने ि ।  

२.१२  जग्गा उपर्ोग प्रलतशत(Ground Coverage):भवनको जलर्न तल्लाको के्षत्रफल र भवन बने्न जग्गा वा घडेरीको 
के्षत्रफलको अनपुातलाई १०० ले गणुा गदाा हनुआउने प्रलतशतलाई जग्गा उपर्ोग प्रलतशत(Ground 

Coverage)र्ालननिे ।  

२.१३ भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात(Floor Area Ratio “FAR”):भवनको सम्पणुा भ ुाँईहरुको लनलर्ात के्षत्रफललाई ललटको सम्पणुा 
के्षत्रफलले भाग गरेर आएको के्षत्रफललाई भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात र्ालनने ि ।  

      भ ुाँइ के्षत्रको अनपुात(एफ.ए.आर) = 
 

२.१४  लनजी ग्र्ारेज(Private Garrage): कुनै पलन प्रकारका लनजी वाहनहरु पाहका ङ्ग गनाको लनलर्त्त बनाइएको वा प्रर्ोग 
गररएको भवन वा भवनको भागलाई लनजी ग्र्ारेज र्ालनने ि ।  

सबै भ ूँईहरुके सम्पुर्ण ढाककएको क्षेत्रफल 

          प्लटको क्षेत्रफल 
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२.१५  लनर्ााणको उचाई (Height of Construction): लनर्ााणको उचाई भन्नाले सर्तल िानाको लालग  औसत जर्ीनको 
लेभलबाट घरको सबभन्दा उचाईर्ा रहेको भाग नाहपन ेि । जर्ीन स्लोप पारी अगाडी र पिाडीको र्ोहडाको 
हकर्ा फरक तल्ला देन्िने भएर्ा सबभन्दा तल्लो तलाको जर्ीनबाट उचाई नाहपन ेि ।  

२.१६  िलु्ला भाग(Open Space):ललटर्ा िलुा िालडएको भागलाई िलु्ला भाग र्ालनने ि ।  

       नोटिः भवन वा लनर्ााणको कुनै साइडदेन्ि सम्वन्न्ित सडकतफा कै लटलको सीर्ानासम्र्को सबभन्दा न्रू्नतर् 
दरुीलाई िलुा भाग र्ालननेि । र्स्तो िलुा भाग नालदा भवन वा लनर्ााण देन्ि ललटको सम्बन्न्ित 
सीर्ानासम्र्को सबभन्दा नन्जक रहेको ठाउाँलाई र्ानु्नपनेि ।  

२.१७  िेका(Partition): कुनै पलन भवन वा लनर्ााणको वीचका भागहरु िुट्याउनका लनलर्त्त कुनै पलन प्रकारको भार 
नललने गरी बढीर्ा एक तला सम्र्को उचाई र्ात्र हनुे गरी उठाइने वा लगाइन ेवार गारोभो आददलाई िेका 
र्ालननेि ।  

२.१८  न्ललन्ि(Plinth):कुनै पलन भवन वा लनर्ााणको नर्ीनको सतहभन्दा र्ािी र जर्ीनको सतहभन्दा र्ािी रहेको भ ुाँई वा 
तलाको सतहभन्दा र्लुनको भागलाई न्ललन्ि र्ालनने ि ।  

२.१९  न्ललन्िको क्षेत्रफल(Plinth Area):भलूर्गत,तला वा कुनै तलाको गारो सहहतको सम्पणुा ढाहकएको भ ुाँईको 
के्षत्रफललाई न्ललन्िको के्षत्रफल र्ालननिे ।  

२.२०  डेउठी(Porch):कुनै पलन भवन वा लनर्ााणसम्र् पगु्नको लनलर्त्त बनाइएको भागलाई डेउठी र्ालनन ेि ।  

२.२१  आवासीर् भवन(Residence Building):र्ालनस वस्नको लालग बनाइएको भवन जसर्ा बस्न,िाना पकाउन र शौच 
गना सरे्त व्र्वस्िा भएको भवन ।  

२.२२  कोठाको उचाई (Room Height):तर्ारी भ ुाँईको सतहदेन्ि र्ालि तर्ारी लसललङ्गको सतहसम्र्को दरुीलाई कोठाको 
उचाई र्ालनन े ि । टाई हवर्,हवर्,दललन आदद भएको र तर्ारी लसललङ्ग नभएको अवस्िार्ा त्र्स्तो टाई 
हवर्,हवर्,दललनको र्लुनपट्टी भागसम्र् नालन ुपनेि ।  

२.२३  सेट व्र्ाक लाइन(Set Back Line)/सेट व्र्ाक(Set Back):सम्बन्न्ित अलिकारीले ललटलभतै्र िासगरी ललटको 
सीर्ानाको सर्ानान्तर हनुे गरी कोररददएको रेिालाई सेट व्र्ाक लाइन र्ालनने ि र र्स रेिा देन्ि ललटको 
लसर्ानासम्र् कुनै पलन प्रकारको लनर्ााण गना पाइने िैन । र्सरी िोलडएको ललटको भागलाई सेट व्र्ाक र्ालनन े
ि ।  

२.२४  सडकको अलिकार क्षेत्र(Right of Way "ROW"):स्वीकृत र्ापदण्डले तोकेको सडकको चौडाइलाई सडकको अलिकार 
क्षेत्र(Right of Way "ROW")र्ालननेि । र्स अन्तगात तोकेको भन्नाले सेट व्र्ाक (Set Back) सहहत वा सेट 
व्र्ाक (Set Back) वाहेक पलन हनु सहकनेि ।  

२.२५  साइट(ललट)(Plot): वाहहरी लसर्ानाहरु स्पष् ट हनुगेरी िलेुको जर्ीनको टुिा वा भागलाई साइड ललट र्ालनने ि।  

२.२६  साइटको गहहराई(Depth of Plot):साइटको अगाडी पिालडको लसर्ाना वीचको दरुीलाई साइटको गहहराई र्ालननेि।  

२.२७  बाटो अिर्ा सडक(Street):कुनै पलन प्रकारको सवासािारण जनताले हहड्ने अलिकार भएको वा कुनै लनन्श् चत 
सर्र्सम्र्को लागी लनवााि रुपर्ा हहडेको साहवकको वा कुनै र्ोजना अन्तगात प्रस्ताहवत भएको आवत जावतको 
लनलर्त्त आवश्र्क पने भागलाई बाटो र्ालननेि । सडकको पेटी,राहफक आइल्र्ाण्ड,सडकका रुिहरु,रललङ्ग 
आदद जस्ता बाटोका रेिालभत्र  पने सम्पणुा वस्तहुरु बाटो अन्तगात पने हनु्ि ।  

२.२८  वाटोको उचाई वा ग्रडे(Grade or Height of Street):ललटको अगालडपट्टी औपचाररक रुपर्ा लनिाारण गररएको 
बाटोको केन्न्िर् रेिाको उचाईलाई वाटोको उचाई वा ग्रडे र्ालनने ि ।  
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२.२९  बाटोको रेिा :बाटोको दवैु साइडको वाहहरी लसर्ा लनिाारण गने रेिालाई बाटोको रेिा र्ालननेि ।  

२.३०  तलािः भवन वा लनर्ााणको दईु भ ुाँईहरु वा भ ुाँईदेिी लसललङ्ग वीचको भागलाई तला र्ालनने ि ।  

२.३१  र्ालिल्लो तलािः भवन वा लनर्ााणको र्ालिल्लो तला भन्नाले परुा वा आनं्शक रुपर्ा लनर्ााण गररएको र्ालिल्लो तला 
भने्न सम्झन ुपिा ।  

२.३२  शौचालर्िः र्ालनसहरुलाई ददसाहपसाव गनाको लनलर्त्त बनाइएको (पानी फ्लस गने वा पानी हाल्न हनुे व्र्वस्िा 
सहहत)कोठा वा र्स्तै प्रकारको कुनै पलन भागलाई शौचालर् र्ालनन ेि ।  

२.३३  वरण्डािः कन्म्तर्ा पलन एक सडकतफा  िलुा रहेको ढाहकएको के्षत्रलाई वरण्डा र्ालनने ि । र्स्तो वरण्डा 
र्ालिल्लो तल्लार्ा भएको िण्डर्ा िलुा भागर्ा लगाइएको १ र्ीटरको उचाईसम्र्को लर्ाराहपटलाई सरे्त 
सर्ावेश भएको र्ालनने ि ।  

२.३४  झ्र्ालिः कुनै पलन भवन वा लनर्ााणको लभत्री भागलाई आवश्र्क पने प्राकृलतक उज्र्ालो र भेन्न्टलेशनको लागी 
बनाइएको ढोका बाहेकको िलुा भागलाई झ्र्ाल र्ालनन ेि ।  

२.३५  हकरण सतह(Light Plane):सेटव्र्ाक रेिा र्ालि अलिकार के्षत्र र दवैुतफा को सेटव्र्ाक जोड्दा हनु आउन े
र्ोगफलको दईु गणुा उचाईबाट सडकको अको तफा को सेटव्र्ाक रेिा जोड्ने काल्पलनक सतहलाई जनाउाँि। 

३. सडक अलिकार क्षते्र  

३.1 लालबन्दी नगरपाललकाले लनम्नललन्ित वाटोहरुको चौडाइ(सेट व्र्ाक सहहत ) लनम्नानसुार लनिाारण गरेको 
ि ।  

लस.न. वाटो Right of Way Set Back 

१ National Highway 50 m 6 m 

२ Feeder Road 30 m 3 m (व्र्वसाहर्क) 
2.5 (आवालसर्) 

३ District Road 15 m वा नक्शानसुार ( 
वहढर्ा ललने) 

5 fit (भ्र्ाल, ढोका) 
7  fit (सटरको लालग) 

४ Municipality Road 6 m 5 fit (भ्र्ाल, ढोका) 

7  fit (सटरको लालग) 

५ End to End Road  4 m 5 fit (भ्र्ाल, ढोका) 

7  fit (सटरको लालग) 

 

३.१.१ सडकको हववरण 
 ३.1.1.1 राहिर् राजर्ागा :-  र्हेन्ि राजर्ागा  

 ३.1.1.2 हफडर सडक :- नवलपरु र्लंगवा राजर्ागा 
 ३.1.1.3 न्जल्लास्तरीर् सडक :- र्हेन्ि राजर्ागावाट  र्ररण जाने राजर्ागा,  जब्दी जाने वाटो, हररभवन 

जाने वाटो, रन्न्जतपरु जाने वाटो, वन्स्तपरु चौक वाट उत्तर र दन्क्षण तफा  जान ेवाटो, हवद्यतु कार्ाालर् 
जाने वाटो, वडा नं १० जोडने वाटो, जनता र्ा.लब. नवलपरु १ जाने वाटो, रालनगज वाट परवालनपरु 
जाने वाटो, वडा न १७ को वडा कार्ाालर् जान े वाटो, सपादंश नवलपरु १ जाने वाटो, िानेपालन 
कार्ाालर् जाने वाटो, परुानो राजर्ागा ।(कार्ापाललकाले नगर र्ातार्ात गरुुर्ोजना लनिाारण गना सक्ने।)  
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४. जग्गा उपर्ोग प्रलतशत (GCA) :-  

लस.न. भवनको हकलसर् जग्गा उपर्ोग प्रलतशत िलुा के्षत्र 

१ व्र्वसाहर्क, संस्िागत भवन ५०% ५०% 

२ लर्न्ित आवासीर्  ६०% ४०% 

३ आवालसर् भवन ७०% ३०% 

 

५.  तल्लाको संख्र्ा अनसुार सलिर्ार तफा को न्रू्नतर् सेटव्र्ाक तल ददइएको ताललका वर्ोन्जर् हनु ेगरर 
स्वीकृलत ददइने ि। (राहिर् राजर्ागार्ा पने भवनको सडक तफा को र्ोहोडा बाहेक अन्र् र्ोहोडाको 
हकर्ा र्ात्र।) 

लस 
न 

तल्ला संख्र्ा न्रू्नतर् सेटव्र्ाक(सलिर्ार तफा ) 
सावाजलनक भवनको 
हकर्ा 

अन्र् तिा संर्कु्त भवनको हकर्ा  

१ ३ १.५ लर् १.5 लर् 

२ ५ ३ लर् २ लर् 

३ 8 ४ लर् २.५ लर् 

४ १२ ६ लर् ३ लर् 

५ १२ भन्दा र्ालि ७ लर् ५ लर् 

 

६. Floor Area Ratio (FAR) :-  

  
लस न भवनको हकलसर् FAR Remarks 

National Highway Others 

१ व्र्वसाहर्क  ४ 3  

२ आवासीर् र लर्न्ित आवासीर्  ३ 3  

३ संस्िागत भवन  २.5 2.5  

 
७. नक्शा सम्वन्न्ि अन्र् र्ापदण्डहरु नेपाल सरकारको राहिर् भवन संहहता (National Building Code-NBC) 

बर्ोन्जर् हनुे ि ।  
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